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|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze

z.B.@
o

Offene Bauweise

FD/PD bis 5° Flachdach, Pultdach mit max. Dachneigung
e Baugrenze
Inneroértliche Sammelstrasse
F Offentlicher FuRweg
StCp Flache fiir private Stellplatze und Carports
E Offentlicher Parkplatz
Offentlicher Rad- und FuRweg
Sichtdreiecke 3/70m
o—o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grinflache, o6ffentlich

Geplante Laubbaume (Pflanzgebot)

Bestehende Laubbdume (Erhaltungsgebot)

Baum beseitigen

Erhaltung von Hecken

Anpflanzen von Hecken

Il. Zeichnerische Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

<—i— Art der baulichen Nutzung - . .
] Anzahl der VollgeschoRe . w3 bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummer
T Grundflachenzahl (GRZ) ,
_ Geschol¥flachenzahl (GFZ)
| Bauweise nicht belegt Bestehende Bebauung
—— Dachform und -neigung
Geplante Bebauung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
BLT Elektrotankstelle, E-Ladestation
[ Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze
& Behindertenparkplatz
S Staffelgeschoss
0,5 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

lll. Textliche Festsetzungen:
A. Stadtebauliche Festsetzungen:

1. Festgesetzt wird allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO. Zulassig sind Nut-
zungen und Anlagen gemaR § 4 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauNVO sowie Nutzungen und An-
lagen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

2. Beivier Vollgeschossen (llI+ Staffelgeschof3) darf im obersten Geschoss maximal 70%
der darunterliegenden Geschossflache Uberbaut werden. Die Restflache ist dauerhaft zu
begrinen (Dachgarten). Das Dach des Staffelgeschosses ist zu begriinen.

3. Das Staffelgeschof} ist zurlickgesetzt von den Aussenwéanden der darunterliegenden Ge-
schosse auszufuihren. Die sichtbare Wandhdhe der Geb&aude darf einschlieRlich der
Brustung des zurlickversetzten Staffelgeschosses maximal 11,0 m betragen, gemessen
in der Mitte der talseitigen Fassade bis zum Schnittpunkt der aufrechten Wand mit der
Dachhaut. Bei Flachdéachern wird die Gebaudehdhe bis Oberkante der Attika bzw. der
Brustung des Staffelgeschosses gemessen.

4. Die maximale Gebaudehdhe darf bei [l1+S 13 m betragen, gemessen in der Mitte der
héchsten sichtbaren Gebaudewand bis zur obersten Dachkante. Untergeordnete Bauteile
wie Antennen oder Ablufteinrichtungen sind davon ausgenommen. Photovoltaikanlagen
sind in der Berechnung der maximalen Héhe zu berlicksichtigen.

5. Hinsichtlich der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO mit Abweichung zu Abs. 5: Die Tiefe
der Abstandsflachen betragt 0,5 H, mindestens 3 m. Die Attika bei Flachdéchern oder
flach geneigten Dachern zahlt zur Geb&udehdhe.

6. Die Fassaden von Gebdauden sind hell mit einer Albedo von wenigstens 0,8 herzustellen.

7. Pultdacher sind mit der niedrigeren Seite nach Suden, Osten oder Westen hin auszurich-
ten.

8. Décher sind vollsténdig zu begriinen. Ausnahmen von der Begriinung gelten fur Décher,
die zu 80% oder mehr mit Photovoltaikanlagen parallel zur Dachhaut genutzt werden. Bei
aufgestanderten Photovoltaikanlagen ist die Dachflache vollstdndig zu begrinen.

9. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind an Dachern und Fassaden zuléassig. Auf
Garagen und Nebengebduden durfen sie bis max. 1,20 m Uber die Dachhaut aufgestan-
dert werden.

10. Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Retentionszisternen zurtickzuhalten (je 100
m? Uberbaute Flache ein Fassungsvermégen von 6 m? davon 3 m? als Retentionsraum,
3 m? als Brauchwasserstau. Der Uberlauf ist an das éffentliche Entwésserungssystem
anzuschlieRen.

11. Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind Hauséffnungen (z.B. Kellerschachte, Ein-
gange) etwas erhdht von der Umgebung auszufthren.

12. Fur Garagen, Carports und Nebengeb&dude sind Dacher in Form und Neigung wie das
Hauptgebdude sowie Pultdécher von 2° bis maximal 18° zuldssig. Garagen oder Neben-
gebaude an der Grundsttcksgrenze mit Flachdach sind ohne Attika auszufuhren.

13. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Car-
ports benétigen keinen Stauraum.

14. Je Wohneinheit ist ein GUberdachter Fahrradstellplatz mit Lademdglichkeiten flr E-Bikes
auf dem Baugrundstick zu schaffen.

15. PKW-Stellplatze durfen bis zu einem Anteil von héchstens 50% befestigt oder versiegelt
werden.

16. Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind Zaune bis maximal 1,30 m Hohe ohne So-
ckel zuléssig. Der Zaun muss einen Mindestabstand von 15 cm zum Boden hin aufwei-
sen. Es sind transparente Zaune (z.B. Maschendraht, Holzlatten, Metallgitter) zuléssig.
Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig.

17. Auf dem Baugrundstick sind je 5 Nisthéhlen fur Vogel bzw. Flederméuse einzubauen.
Die Nistmdéglichkeiten sind dauerhaft zu erhalten.

18. Kellerlichtschachte oder Kellerabgange sind zum Schutz vor dem Hineinfallen von Klein-
tieren in geeigneter Weise dauerhaft abzudecken.

19. Die Baugrundsticke sind zu mindestens 40% dauerhaft zu begriinen. Zufahrten zu Ga-
ragen, Carports und Stellplatzen oder Stellplétze selbst stellen keine Grundstlcksgriln-
flachen dar. Begrunte Dachflachen dirfen zu 50% auf die Grundstlicksgrunflache ange-
rechnet werden. Ein Anteil von 20% dauerhaft begrinter Grundstlicksflache darf nicht un-
terschritten werden.

20. Je Gebaude ist auf zwei Gebaudeseiten mindestens je 1 Rankpflanze anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

21. Fur Hecken als Einfriedungen sind Laubgehdélze zu pflanzen.

IV. Textliche Hinweise:

1. Fdr die Beleuchtung wird insektenfreundliches Licht (2700 K) empfohlen. Die Beleuch-
tungsdauer sollte auf das Mindeste beschrankt werden. Bewegungsmelder werden
empfohlen.

2. Durch geeignete Untergrunduntersuchungen soll abgeklart werden, wie hoch Grund-
wasser ansteht. Bei hohen Grundwasserstanden sind Keller als wasserdichte Wannen
auszubilden.

3. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und den Umgang mit Boden gem. DIN
19731 und §12 BBodSchV wird hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzula-
gern und wieder einzubauen. Bei nicht versiegelten Flachen soll Boden wieder seine na-
tarlichen Funktionen erfullen konnen. Auf eine bodenschonende Ausflhrung der Bauar-
beiten gem. gultiger Normen wird hingewiesen.

V. Griinordnung

1. Pflanzgebot fur Baume mit Standortbindung
Zur granordnerischen Gliederung des Baugebietes bestehen Pflanzgebot fur Einzelb4u-
me auf den 6éffentlichen Grunflachen. Es sind grokronige heimische Laubbdume zu
pflanzen. Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm (siehe Gehdlzartenlis-
te).

2. Erhaltung von B&umen
Die bestehenden Einzelbaumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind dauer-
haft zu erhalten.

3. Gestaltung der bebauten Grundstuicke
Wege und Zufahrten sind soweit es die Art der Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrie-
refreiheit zulassen, mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu versehen. Fur die Oberfla-
chenbefestigung und deren Tragschichten sind nur Materialien mit einem Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, z.B. Pflasterung mit 30% Fugenanteil 0.4.. Dacher
bis 15 Grad Neigung sind, auf3er im Bereich von Photovoltaikanlagen, mit einer extensi-
ven Dachbegrinung zu versehen.

4. Grenzabstande
Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

V. Aufstellungsvermerke

A. Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 17.06.2022

ARGE STADT & LAND
B. Verfahren:

1. Der Gemeinderat hatam 17.01.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 00 "Dullikener Platz" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Mitteilungsblatt am 00.00.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Auf die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung der geméR § 3 Abs. 1 BauGB und die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 00 ,Dullikener Platz", Stand 08.08.2022 wurden die
Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.08.2022 bis einschliellich 30.09.2022 mit Schreiben STADT & LAND vom
26.08.2022 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 00 "Dullikener Platz", in der Fassung vom
08.08.2022, bestehend aus dem Planblatt und einer Begriindung zum Bebauungsplan
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.08.2022 bis einschlieRlich 30.09.2022 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgte im Mitteilungsblatt am 00.08.2022.

6. Der Gemeinderat hat am 00.00.2022 den Bebauungsplan Nr. 00 "Dullikener Platz",
bestehend aus dem Planblatt, Stand 00.00.2022 und der Begriindung zum
Bebauungsplan, Stand 00.00.2022, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ammerndorf, 00.00.2022

Markt Ammerndorf

Siegel
Fritz
Erster Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Mitteilungsblatt des Marktes Ammerndorf vom 00.00.2022 ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 00 "Dullikener Platz" ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit der Begriindung ab dem 00.00.2022 6ffentlich
aus und kann wahrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden.

Ammerndorf, 00.00.2022

Markt Ammerndorf

Siegel
Fritz
Erster Blrgermeister

VI. Praambel:

Der Markt Ammerndorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022, folgenden
Bebauungsplan Nr. 00 "Dullikener Platz" in Ammerndorf.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch §
4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéandert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flurnummern: 161 sowie Teilflachen der FIl.-Nrn.
160 (Bahnhofsplatz), 148 (Rothenburger StralRe) und 169 (Gehweg nérdlich Rothenburger
Stral3e), alle Gemarkung Ammerndorf.

Die Flurnummern sind auch in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschlieflich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen sowie
Verfahrensvermerken. Eine Begrindung zum Bebauungsplan ist beigefiigt.

Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 00.00.2022 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan Nr. 00
"Dullikener Platz" wird hiermit ausgefertigt.

Ammerndorf, den 00.00.2022

(Fritz, Erster Burgermeister)

Ubersichtsplan, unmaRstéblich
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Markt Ammerndorf
Landkreis Furth

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 00
"Dullikener Platz"

Entwurf

MARSTAB 1:500
Stand: 08.08.2022

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 07.05.2021

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Rahl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner, ByAK, SRL

91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstra3e 30,
Tel.: 09161/87 4515 mobil: 0160 700 19 17
matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschitzt
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