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Stand: 09.11. 2021

Projekt: Ammerndorf/5.Anderung BPL 4 und BPL 4a
Malstab 1 : 1000/1000
Hohengrundlage: Google Earth

Arbeitgemeinschaft STADT & LAND
Stadteplaner: Matthias Rihl Raumplaner (SRL)
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstraflte 30
Tel.: 09161/87 45 15, Fax: 09161/87 45 23

462

460

WA

417

0,4

>@)]

420

419

554

01/137

418

401/115

O
( 2
1/20
401/41
401/43
401/
1/45
01/136
40 z
L5,
Che
2 N
"Veg
S
401/124
401/123
@)
@)

421

432

8L

5.0

&

01/46

1/133

401/122

461

9.0

401/141

O
o)
0
556
o 569 568
o
555
WR
04
5.0 WR
o 0,4 570
01/4 s
4 L :
39
41
O 413
401/142
401/37 @) o
. =~ 50
vz 6 49 49a r ©
% 3 . 401/88
Pe/ . F 57 o 69 4 0
- Zetleite & )
4 6
- ‘ 401/41 40
> : 4.0 126
: 40422 401/21 5
8.0 - E o S W A A 4
> > - o \ 393 391/6
401/41
401/9, o — i — \ Pelzetleite o WR
401/47 40178 ” — .0 394/1
401/7 - S = - 04 @
40 : = ’
2 401/63
P, 401/48 401/114 ~ 40161 T r— 1 2 - &
Slze . 9 o o 401/62 5, | 401/
St abiias 401/51 i 4 4050
' - s 401/73 6. -
5 ’ 330 7 401/58 . . 7 Fichtenstrae
' 401/56 . m 401/78 p—— : 393/1
. X = 401/59 e O ; 40
0 . Ohl’enstraBe 43 = [ Q v
401/41 ‘ ‘ ' : : —
401/52 L P e’ o R N I R N S £ I :
1/132 8 * 40155 Fl e 380/5
m a®® N | 401/84 401/8 0/10
: oy g gone” o ] re———— 401/81 40183
& -0
5.0 1131 . 401/79 iy A
[ 712
401/53 401/54 R, “UT/e4 2
P ' : 5
401/126 : : : e , s . »
: 0 N 401/63 V66
e g S . 380/57
s o| 40187 4 =
. 401/67 " , . J01/88 4.0 380/59
z ! 13
(@) 8 9 Eichenstrafe
1127
o 01/ : 401/100 201101 380/60
Chen,,, , 401/
401/121 s eg 5 01 m . .
) @) 3.0 . 401/9 0 90 * Tt
W 4 8.0 o
401/120 : 0 401/95 i 02 - ._ |
3 1 [ & © ¢ : )
L D — -
401/11 3 401/96 - E /104 401/103
9, o 396/5 396/6 395
% s ot/ 38
i °
o 401/118 4 N O\ = b 401/97 c 305/1
-, 401/08 401/108 Schlehenweg
o 401117 401/100 o
gl‘s,-e/.ch S
anach » z ' ¢
€r S 401/99
q,
ZZ / / 01/110 11100 S0 397
. 401/112 396/7
p— 296/3 396/2 395/2
398/3
398/2
- 398/1 5
399
WA ] 460 401/113 3992 398t —S—1 | b
- L 397/2 396 396/1
76 @-- R
g ® 397/4
459 0,4 s : s | 397/5 395/3
N N o) . 2 | 398/4 H 54 s
- o
& . rL rL Hshf. 72 T o Am Mo
o 398/5 O 44
IAm Moosrangen o . o
- O, " [ g€
O O
» 379/46 | |
458/1 132 379/47
379/43 TG
379/45
458 o) ) )
o 131 o &
- 379/44
434
5 o)
120
444
130 ]

432/2

437

WR

0,4

>®

443

Vogtsreichenbacher StraRe

456

128

129

129/12

=

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 29.03.2021

|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungbereichs
Alte BPL Grenze zw. 4 und 4a

Nutzungsschablone:

A

Art der baulichen Nutzung

nicht belegt

———

‘i— Grundflachenzahl (GRZ)
GeschofRflachenzahl (GFZ2)

Bauweise

——

nicht belegt

WR

WA

r \

E%

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze

offene Bauweise

besondere Bauweise, Baukorper uber 50 m zulassig
Baugrenze

Baulinie

StralRenverkehrsflache, offentlich

Offentlicher FuBweg
Grunflache, 6ffentlich

Grunflache, privat, nicht bebaubar
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Begrenzung des zulassigen Einfahrtsbereichs

Flachen oder Baugrundsticke fur Versorgungsanlagen
oder fur die Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen

© hier: Elektrizitat (Trafostation)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

ll. Zeichnerische Hinweise

943

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Fallbereich der Baume

lll. Textliche Festsetzungen:
A. Stadtebauliche Festsetzungen:

1. Die talseitige sichtbare Wandhéhe von Wohnhausern darf maximal 9,0 m betragen, ge-
messen in der Mitte der talseitigen Fassade bis zum Schnittpunkt der aufrechten Wand
mit der Unterseite der Dachsparren oder des Daches. Bei Flachdachern wird die Geb&u-
dehdhe bis Oberkante der Attika gemessen.

2. Die bergseitige sichtbare Wandhéhe von Wohnhausern darf maximal 6,0 m betragen,
gemessen in der Mitte der bergseitigen Fassade bis zum Schnittpunkt der aufrechten
Wand mit der Unterseite der Dachsparren oder des Daches. Bei Flachdachern wird die
Gebaudehdéhe bis Oberkante der Attika gemessen.

3. Die maximale Gebaudehodhe eines Wohnhauses darf 10,5 m betragen, gemessen in der
Mitte der héchsten sichtbaren Geb&udewand bis zur obersten Dachkante. Untergeordne-
te Bauteile wie Antennen oder Ablufteinrichtungen sind davon ausgenommen.
Photovoltaikanlagen sind in der Berechnung der maximalen Hoéhe zu bertcksichtigen.

4. Hinsichtlich der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO mit Abweichung zu Abs. 5: Die Tiefe
der Abstandsflachen betragt 0,5 H, mindestens 3 m. Die Attika bei Flachdachern oder
flach geneigten Déchern zahlt zur Geb&udehdhe.

5. Die Fassaden von Gebauden sind hell mit einer Albedo von wenigstens 0,8 herzustellen.

6. Pultdacher sind mit der niedrigeren Seite nach Siiden, Osten oder Westen hin auszurich-
ten.

7. Dacher mit Neigungen bis maximal 18° sind vollstandig zu begrinen. Ausnahmen von
der Begruinung gelten fur Dacher, die zu 80% oder mehr mit Photovoltaikanlagen parallel
zur Dachhaut genutzt werden. Bei aufgestanderten Photovoltaikanlagen ist die Dachfla-
che vollstéandig zu begrinen.

8. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind an Dachern und Fassaden zulassig. Auf
Garagen und Nebengebauden durfen sie bis max. 1,20 m Uber die Dachhaut aufgestan-
dert werden. Als Freiflachenanlage sind sie bis maximal 50 m? Gesamtflache zulassig.

9. Je Baugrundstiick ist mindestens eine Regenwasserzisterne fur die Aufnahme von Nie-
derschlagswasser von Dachflachen vorzusehen. Der Uberlauf ist an das 6ffentliche Ent-
wasserungssystem anzuschlieRen.

10. Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind Hausoffnungen (z.B. Kellerschachte, Ein-
gange) etwas erhdht von der Umgebung auszufihren.

11. Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind Dacher in Form und Neigung wie das
Hauptgebaude sowie Pultdacher von 2° bis maximal 18° zulassig. Garagen und Neben-
gebauden durfen an der Grundsticksgrenze eine maximale mittlere Héhe bis zu 3,50 m
Hohe Uber dem natlrlichen Gelande haben. Garagen oder Nebengebaude an der
Grundstiicksgrenze mit Flachdach sind ohne Attika auszufiihren.

12. Vor Garagen und Carports ist kein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

13. Je Wohneinheit sind zwei Uberdachte Fahrradstellplatze mit Lademéglichkeiten flr E-
Bikes auf dem Baugrundstiick zu schaffen.

14. Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze dirfen bis zu einem Anteil von héchstens 50%
befestigt oder versiegelt werden.

15. Einzelstehende Nebenanlagen (z.B. Gartenschuppen) bis max. 6 m? und max. 3 m Lan-
ge durfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie durfen mitihrer langeren
Gebaudeseite maximal an 1 Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden. Zu anderen
Grundsticksgrenzen ist der Mindestabstand 1 H einzuhalten. Pro Grundstick ist maximal
1 einzelstehende Nebenanlage an der Grundstiicksgrenze zuldssig.

16. Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Zaune bis maximal 1,30 m Hoéhe einschliel-
lich Sockel zuléssig. Der Sockel darf im Mittel maximal bis 0,30 m Uber die angrenzende
Verkehrsflache herausragen. Es sind transparente Zaune (z.B. Maschendraht, Holzlat-
ten, Metallgitter) zul&ssig. Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzulassig. In
Sockeln und Zaunen sind in Absténden bis maximal 10 m Lange
Durchschlupfméglichkeiten flr Kleintiere vorzusehen.

17. Je Wohngebaude ist eine Nisthohle fur Végel oder Fledermause direkt am oder im Ge-
baude einzubauen. Je Baugrundstlick ist eine Nisthohle fur Végel oder Fledermause im
Gartenbereich vorzusehen. Die Nistméglichkeiten sind dauerhaft zu erhalten.

18. Kellerlichtschachte oder Kellerabgange sind zum Schutz vor dem Hineinfallen von Klein-
tieren in geeigneter Weise abzudecken.

19. Zu den angrenzenden Privatgrundstiicken sind Zaune bis 1,60 m Hohe einschliellich so-
ckel bis 0,30 m zuléssig. Stutzmauern sind an den Grundstiicksgrenzen sind bis maximal
1,0 m Ansichtshdhe zuléssig. Auf einer Sitzmauer darf ein transparenter Zaun ohne So-
ckel bis 1,30 m Ho6he oder eine Absturzsicherung bis 0,90 m Hoéhe errichtet werden.

20. Die Baugrundsticke sind zu mindestens 40% dauerhaft zu begrinen. Zufahrten zu Ga-
ragen und Stellplatzen oder Stellplatze selbst stellen keine Grundsticksgrinflachen dar.
Begrinte Dachflachen durfen zu 50% auf die Grundsticksgrunflache angerechnet wer-
den. Ein Anteil von 20% dauerhaft begrinter Grundstucksflache darf nicht unterschritten
werden.

21. Je Wohngebaude ist auf zwei Gebaudeseiten mindestens je 1 Rankpflanze anzpflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

22. Fur Hecken als Einfriedungen sind Laubgehélze zu pflanzen.

IV. Textliche Hinweise:

1. Im Fallbereich der Baume wird empfohlen eine Haftungsausschlu3erklarung
zwischen Waldbesitzer und Anlieger abzuschlieRen.

V. Aufstellungsvermerke

A. Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 18.10.2021

ARGE STADT & LAND

B. Verfahren:

1. Der Gemeinderat hat am 00.00.2021 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 und 4a
"Pelzetleite/Larchenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungs-
blatt am 00.00.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung der gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
vom 20.12.2021, bestehend aus dem Planblatt, einer Begriindung zum Bebauungsplan
fand in der Zeit vom 11.03.2022 bis 13.04.2022 statt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
mafR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte zum Planstand vom 20.12.2021 mit Schreiben STADT &
LAND vom 10.03.2022.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/Larchenweg”, Stand
00.00.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 00.00.2022 bis einschlieRlich 00.00.2022 mit Schreiben
STADT & LAND vom 00.00.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/Larchenweg", in der Fassung
vom 00.00.2022, bestehend aus dem Planblatt und einer Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 00.00.2022 bis einschlieRlich
00.00.2022 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt am
00.00.2022.

6. Der Gemeinderat hat am 00.00.2022 den Bebauungsplan Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/
Larchenweg", bestehend aus dem Planblatt, Stand 00.00.2022 und der Begrindung zum
Bebauungsplan, Stand 00.00.2022, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ammerndorf, 00.00.2022

Markt Ammerndorf

Siegel
Fritz
Erster Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss wurde gemafR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Mitteilungsblatt des Marktes Ammerndorf vom 00.00.2022 ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/Larchenweg" ist damit gemafn § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit der Begriindung ab dem
00.00.2022 6ffentlich aus und kann wéhrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen
werden.

Ammerndorf, 00.00.2022

Markt Ammerndorf

Siegel
Fritz
Erster Burgermeister

VI. Praambel:

Der Markt Ammerndorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden
ist, folgende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/Larchenweg" in
Ammerndorf.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch §
4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:
Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flurnummern: xxxxxxxxxxxxxx alle Gemarkung
Ammerndorf.

Die Flurnummern sind auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschliefilich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen sowie
Verfahrensvermerken. Eine Begrindung zum Bebauungsplan ist beigeflgt.

Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 00.00.2022 beschlossene Satzung zur 4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/Larchenweg" wird hiermit ausgefertigt.

Ammerndorf, den 00.00.2022

(Fritz, Erster Burgermeister)

Markt Ammerndorf
Landkreis Furth

4. Anderung Bebauungsplane 4 und 4a
"Pelzetleite" und "Larchenweg"

Vorentwurf

MARSTAB 1:1000
Stand: 20.12.2021

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Rihl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner, ByAK, SRL
Herbert Studtrucker Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

91413 Neustadt / Aisch, WilhelmstralRe 30, Tel.: 09161/87 45 15
matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschitzt
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